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Observatorio Inmobiliario Catastral - OIC

Visualización de datos para la comprensión de las dinámicas territoriales

Monitoreo y comprensión de las dinámicas 
del mercado inmobiliario en Colombia

Genera conocimiento que soporta el componente 
económico del servicio público catastral y posibilita la 
planificación y el desarrollo territorial.

El OIC con el Decreto 148 – 2020*

*Fuente: Diario Oficial AÑO CLV NO. 51.217, Bogotá, D. C., martes, 4 de febrero de 2020 PAG 14

Datos de múltiples 
fuentes

Identifica, Gestiona, 
Analiza y Sintetiza,

Cobertura Nacional con énfasis – Gestoría IGAC

Diferentes 
temporalidades

• Transacciones
• Ofertas
• Avalúos
• Costos de construcción.
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Ruta de acceso a la página oficial del OIC



Resultan de cambios en un tiempo determinado 
derivados de hechos, coyunturas circunstancias.

Económicas Sociales

Jurídicas

Principal fuente de información

TRANSACCIONES

Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos - ORIP

• Inscriben y registran documentos relacionados con la propiedad de bienes inmuebles 
y otros actos jurídicos que afecten la titularidad de los inmuebles.

• Expiden los certificados que contienen la historia jurídica, información de los 
propietarios, gravámenes y limitaciones.

¿Qué observamos? Dinámicas del mercado inmobiliario

Se analiza el Comportamiento 
individual de los agentes que 
intervienen con acciones u 
omisiones y de sus relaciones de 
poder e influencia.
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Recepción de la 
información

Procesamiento 
de insumos

175 archivos 
Excel (9.1GB)

73.362.898 registros

Rutinas
implementadas

Generación de 
archivo 

consolidado

30.905.678 registros

Se analizó y estandarizó la información de los registros y la 
distribución espacial de las transacciones inmobiliarias. 

Acceder al microdato de las 
transacciones registradas . 

Procesamiento de los registros
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Importancia de las transacciones inmobiliarias
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¿Qué se ha logrado?

Consolidar y disponer información útil y 
accesible.

Identificar transacciones con indicios de 
dinámica inmobiliaria.

Espacialización y regionalización.

Cuantificar y facilitar la comprensión de las 
dinámicas del mercado inmobiliario. 

Contribuir a la transparencia del mercado de 
tierras.

Principal referente 
de un mercado

Transacciones

Orientadas a la 
planificación y el 

desarrollo territorial

Política pública



Consolidación de una línea base de transacciones 2015 - 2023
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31 millones de 
transacciones

71 millones de 
personas naturales 

y jurídicas 

61% tienen indicios 
de dinámica 
inmobiliaria

Mas de 6,5 
millones de 

compraventas 

Urbano:
más de 3 millones de 

transacciones valoradas 
en 192 billones de pesos

Aproximadamente 
4 millones de 
transacciones 

Rural:
más de 900 mil de 

transacciones valoradas 
en 534 billones de pesos

* Transacciones Caldono – Cauca 500  
mil millones.



Buscando que la información sea accesible y útil para todos, se construyó un  marco 
de trabajo para comunicar de manera efectiva y asertiva los hallazgos más relevantes a 

partir de los datos disponibles del OIC para diferentes usuarios.

Instrumentos de visualización

Marco
de trabajo

Conceptual
Técnico

Metodológico

Gestión IGAC

Cognición de la 
dinámica

Decisiones precisas

Percepción 
orientada

Fácil interacción
Información detallada

Cobertura 
geográfica

Nacional
Departamental

Municipal

Georreferencia

Teselas hexagonales
Área de 11 km²
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Valor agregado de la información del mercado inmobiliario

Visualización de datos para la comprensión de las dinámicas territoriales

Análisis de la 

información

Determinar el 

componente 

económico

Datos de Dinámica 

Inmobiliaria

Transacciones, 

Ofertas y Avalúos

Orientar la 

planificación 

estratégica

Desarrollo 

territorial

Prefactibilidad

Proyectos

Folios nuevos
Subdivisiones
Construcciones
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Acceso al instrumento de visualización de las transacciones inmobiliarias

Centro de Visualización 
de Datos del OIC
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Descripción del instrumento de visualización de las transacciones inmobiliarias

ELEMENTOS DESCARGABLES FILTROS CATEGÓRICOS

DIVIPOLA

Categoría de 
ruralidad

Naturaleza 
jurídica

Departamento

Indicios de 
dinámica

Acto jurídico

Municipio

Folios nuevos

Transacciones 
con valor

Año Tipo de zona
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Capas del instrumento de visualización de las transacciones inmobiliarias



Instrumento de visualización de las transacciones inmobiliarias

Chía, Cundinamarca
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Focos principales por número de transacciones

Departamental MunicipalORIP

Consulta 
detallada

Descarga de reportes 
por cobertura
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Instrumento de visualización de las transacciones inmobiliarias
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Acceso al instrumento de visualización de las transacciones georreferenciadas de gestión IGAC

Estos instrumentos van de mayor a menor cobertura y todos comparten los mismos elementos.

Transacciones Georreferenciadas en 
municipios gestionados por el IGAC

Transacciones Georreferenciadas de 
dinámica en municipios gestionados 

por el IGAC

Transacciones Georreferenciadas de 
compraventa en municipios 

gestionados por el IGAC

4.375.010

2.409.936

1.013.265



83.482
Teselas de 11 Km2

Distribución transacciones 
periodo 2015 – 2023 

Porcentaje respecto al total de 
transacciones 

georreferenciadas

Tabla listada de 
Municipios

Panel lateral selección 
departamentos
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Elementos del Instrumento de visualización de las transacciones georreferenciadas

Tabla con los 
resúmenes de datos



Las 5 regiones con la 

mayor concentración de 

transacciones>40%
1.757.765

Transacciones Georreferenciadas en municipios gestionados por el IGAC
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Boyacá
492.244

Santander
294.618

Cauca
357.955

Tolima
331.478

Nariño
281.470



Instrumentos de visualización para abordar el artículo 49 del PND *
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*Fuente: DIARIO OFICIAL AÑO CLIX N. 52400 19 DE MAYO 2023 PAG. 1, Bogotá, D. C., 19 de mayo de 2023 PAG 1



Panorama completo: Automatización – SIG - DataVis

Herramientas de visualización de datos
Construidas bajo unos marcos de trabajo: Tamara Munzner, D.A.R. (TOP-DOWN , BOTTOM-UP)

Capacidades
Almacenamiento, procesamiento - 
computo, despliegue.

Preparación de los datos
Completar: Cruces - Imputaciones
Georreferenciar las ubicaciones 

Observatorios Inmobiliarios Territoriales
Direcciones Territoriales – Otros Gestores
Técnicas y métodos documentados y replicables

Transparencia del mercado de tierras
Ciudadanos, funcionarios y empresarios mejor 
informados, toman mejores decisiones.
Ahorran recursos en estudios de prefactibiliad.
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Que han requerido procesos de automatización: 

Y conducen a promover: 
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Boletines de analítica de datos OIC



¡Muchas Gracias!

   
obs_inmobiliario@igac.gov.co

Alcaldías municipales
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